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GRUNDSTUCK IN BRIESELANG %&*
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Grundstiick 776 m? mit DDR-Bungalow in Brlesel
Nord nahe Havelkanal: RUHIG. PRAKTISCH: u ‘__\V_STIG y

P ) !

Kollwitzstrafl3er in 14656 Brieselang

GrolRe ca. 776 m2

Ansprechpartner Dipl-Ing. Bettina Michelsen

Telefon 03329-615 560
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Immobilienart Grundstiick Ort Brieselang

Grundstucksflache ca. 776 m? Lage unbefestigte Stral’e ohne Gehweg

Gemarkung Brieselang 123411 (HVL) Zufahrt direkt, an offentlicher StralRe

Flur 009 Zustand Baume, Wiese

Flurstiick 99 vorh. Bebauung DDR Bungalow B40 mit Teilkeller, Garage,

Wohnbauflache Carport, Holzgartenhaus

ErschlieBung Wasser, Abwasser, Strom

in der StralRe Gas, Glasfaser Bebaubarkeit bebaubar naclg 34 BauGB

wie Nachbarbebauung

Kaufpreis 261.000; €

Provision fir Kaufer

Kauferprovision inkl. d. gesetzl. giiltigen USt., zahlbar nach Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrages

*) 3 % zzgl. der zum Zeitpunkt der Kaufvertragsunterzeichnung giltigen gesettlishen
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BESCHREIBUNG

OBJ CKT

Grundstiick:

Das Grundstiickliegt im Norden von
Brieselangca 170 Meter 6stlich vom
Havelkanal

A Grundstiicksform rechteckig :
GrundstiicksgroRe ca. 776 m? KollwitzstraRe?

A Gemarkung Brieselang 123411 . .
(HVL) in Brieselang
A Flur 009

A Flurstiick 99

A Oberflache des Grundstiicks flach

A Grundstiicksbreite ca. 18 m
Grundstiickstiefe ca. 43 m

A StraRenausbau unbefestigt

A Anschliisse an
Versorgungsleitungen: Wasser, _
Abwasser, Strom

Ain der StraRe: Gas, Glasfaser ‘ P

Aauf dem Grundstuck befinden sic
im Norden einige Nadelbaume, im™
Stiden 2 Nadelb&ume, 1 groRer |
Apfelbaum und Straucher, sonst '@4
Wiese

A Bebauung mittig mit DDR
Bungalow B40 mit Teilkeller, i
Garage, Carport und
Holzgartenhaus

An der Strale finden Sie hauptsachlic
Einfamilienhauser.

(D - R 3 !
b ) : % 50 Fuls 19 m
) & 4“:1 .
) ' .
IMlcrosu Loy 3 ’ © 2022 Tonilorm, ® Vel Imagli
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ZUSATZINFORMATIONEN

OBJEKT

OBIJEKT-ID 205220729HZ

Auszug aus dem

Lowichcrats Hawadiond Liegenschaftskataster
Katasterbehorde o . .
Waain ki 8 Flurstiicks- und Eigentumsnachweis

14641 Nauen
Erstellt am 05.07.2022

Flurstiick 99, Flur 9, Gemarkung Brieselang

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Brieselang
Kreis Havelland

Lage: KollwitzstraBe 7
Flache: 776 m?
Tatsachliche Nutzung: 776 m? Wohnbauflache

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Grundbuchamt Nauen
Grundbuchbezirk Brieselang
Grundbuchblatt 1864

Laufende Nummer 1

MICHELSEN O BINDER
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StraRenseite im Norden, Zaun und Tor, Mast auf Nachbargrundsttick StraBenseite im Norden, Zaun und Tor
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Blickvom Bungalow nach Stiden Hinterer Grundstiicksbereich (Stiden), Blick vom ApfelbightungNorden zum Bungalow, Mast auf Nachbargrundstiick
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Vorderer Grundstticksbereich (Norden, StraRenseite), Blick von Osten nach Westen
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Vorderer Grundstticksbereich (Nordosten)

MICHELSEN O BINDER

Vorderer Grund ksbereich (Norden), Tannen, Carport

Vorderer Grundstiicksbereich (Norden), Zufahrt

www.mbionline.de
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DDRBungalow B40 (Ansicht Westen), Verkleidung mit Dammung Bungalow (NoréWesten) Bungalow (Norden)
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I O I OS VORHANDENE BEBAUUNG
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| Bungalow AnsichtSiider), iberdachte Terrasse Bungalow, Keller Bungalow, Keller (Elektroboiler, altes Hauswasserwerk)
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Einbaukiiche mit Sitzplatz |
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Bad mit Dusche und F
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1O0ochenendhaus

5,01m
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8,04m
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Wohnraum

ZUSATZINFORMATIONEN

OBJEKT

DDRBungalow Typ B40, fur mehr Informationenklicken Sie auf di
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I O I O VORHANDENE BEBAUUNG

Carport,Riicseite

Garage Typ ,Crottendorf“® aus Hol zbet cOwonit,Daacshbed sntdfercekiu“n g( 270 t Hol' zgar trenhaus VWeJumbo
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LAGE & UMGEBUNG

OBJEKT

Brieselang liegt etwa 30 Kilometer
westlichvon Berlin-Mitte entfernt. Wer
stadtnahangebundenund dennochim
Grinen leben mochte, findet in
Brieselang die idealen Voraus
setzungen Die HavelauenWalderund
Wiesen laden zu ausgedehnten
Spaziergangenund Radwanderungen
ein.

Der nahegelegene Bredower Forst
bietet zu jeder Jahreszeit eine
erholsameAbwechslungDasWaldbad
am romantisch gelegenen Nymphen
see ladt im Sommer zu einem
erfrischenderBadein. DasGrundstick
liegtim Nordenvon Brieselangca 170
Meter vom Havelkanakntfernt.

Das Grundstick liegt unweit des
HavelkanalsDer ca 2,5 km entfernte
Bahnhof, bietet mit der Regionalbahn
eine direkte und schnelle Anbindung
an die Hauptstadt Der ebenfalls
schnell zu erreichende Berliner Ring
sowie die Nahe zur B5 und B2
garantieren auch mit dem PKW eine
gute und zugige Erreichbarkeit der
Metropole Berlin

OBIJEKT-ID 205220729HZ

INFRASTRUKTUR:
SiehabenEinkaufsmaoglichkeiteinm ca
2,5 km entfernten Stadtzentrum Fur
Familien  mit Kindern  stehen

ausreichend Kindergarten sowieg

Schulen in guter Erreichbarkeit zur J =
Verfigung Auch die Einkaufe des@
taglichen Lebenslassensich im ca 2
km entfernten kleinen Stadtzentrum Rathaus, Havelkanallymphensee
von Brieselangequemerledigen

Arztliche Versorgung, Apotheke usw.
finden Sieebenfalls in BrieselangDas|
nachsteKrankenhausgst in ca 7,7 km
entfernt in Nauen (Havellandklinik)zu
erreichen Der Reitverein Brieselang
ermdoglicht fir Freunde des Pferde
sportes neben Reitunterrichtauch die
Einstellungvon Privatpferden

KollwitzstraRe?
in Brieselang

Alt Brieselang

VERKEHRSANBINDUNG:
Anbindung an die Autobahn A10,
westlicher Berliner Ring, Anschluss
stelle Falkenseen ca 4 Kilometern
Bahnhofca 10 Minuten (Regionalbah _
nach Berlin mit P+Rab Nauen und [t
Brieselang),Bushaltestelleca 300 m
(Bus nach Nauen und Brieselang
Zentrum)

Brieselang

3
1 CHauss

Zeestows Naturschutzgebiet
st

www.mbionline.de
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FOTOS....

StralRe Richtung Westen zum Havelkanal StralRe im Osten
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FOTOS....

Havelkanal Wiesen zwischeKollwitzstraReund Havelkanal
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FINANZIERUNG

Die passende Finanzierung fiir lhre Immobilie
Finanzierungsberatung mit MICHELSEN + BINDER

Wenn es um die Finanzierunghrer Immobilie geht, sind Expertenwissen
und Erfahrunggefragt MICHELSENBINDERIndseit Uiber 15 Jahrenauch
erfolgreichin der Vermittlung von Wohn und Gewerbeimmobiliertétig.
Unser hoch spezialisiertesund bankenunabhangigeginanzierungsteam
weil3, was Sie bewegt, welche ChancenSie nutzen kénnen und bietet
Ihnen beste FinanzierungskonditionerDabeigarantierenwir lhnen eine
transparenteund schnelleAbwicklung

Erfullen Sie sich jetzt Ihre Wiinsche zu attraktiven Konditionen Wir
begleiten Sie von der Auswahldes richtigen Objekts bis zur Auszahlung
IhresDarlehenaund dartiberhinaus

lhr Weg zur passenden Finanzierung:

A siefordern Ihr personlichesAngebotbei unseremFinanzierungsexpertean
Wir analysieren Ihr Baufinanzierungsvorhabenund eruieren verschiedene
Finanzierungsmdoglichkeiten

ASiewéhlendi__e passendeFinanzierungslosungus, unserFinanzierungstearibernimmt
alle Formalitatenmit dem Darlehensgeber

Asie erhalten den Darlehensvertragzur Unterschrift — Unser Finanzierungsteansteht
lhnenbei Fragerkompetentzur Seite

lhre Ansprechpartner:

,&ipl.—lng. Peter Josef Binder

AIL peterjbinder@mbionline.de
ELEFON3329 615 509
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“KAUFABLAUF

@)
DIE NACHSTEN SCHRITTE a)3329 615 560 I Dipl.-Ing. Bettina Michelsen

Bei allen folgend bezeichneten Schritten stehen wir lhnen beratend zur Seite.

Interesse? — Besichtigung

led /uue u[cl, wenn [daed waser
ﬁl'tye/of;e/d((f.
Eiuen Ae;[c[fz'jmtj&f’ewiv( Kounen

win it der ﬂeje( /Cwu.%u'&h;, ;eue

a.ucl Qs waclmem/e /M, Sce

ijc'euq. ‘
iy m %ﬂ(ﬂ%-

Sie haben groRRes Interesse an dieser Immobilie? Gern arrangieren wir fiir Sie einen Besichtigungstermin.
Rufen Sie uns an!

Einigung mit dem Verkaufer

Im Falle Ihres Kaufinteresses folgt im nachsten Schritt Ihre Einigung mit dem Verkaufer als Grundlage fur
eine Ubertragung der Immobilie.

Notarieller Kaufvertragsentwurf

Kaufvertrage tber Immobilien sind notariell zu beurkunden. Der zugelassene Notar erstellt den ersten
Vertragsentwurf als Basis fir den endgltigen Kaufvertrag.

Sind—ggf. nach vereinbarten Anderungerdie Vertragsbeteiligten mit den Vertragsinhalten
einverstanden, wird bei einem gemeinsamen Notartermin der notarielle Kaufvertrag unterzeichnet. Auf
dieser Grundlage wird im Grundbuch die Auflassungsvormerkung eingetragen. Bei einer
Kreditfinanzierung des Kaufes veranlasst i.d.R. der Notar die Eintragung oder Abtretung von
Grundschulden.

Eigentumsumschreibung

Nach Vormerkung der Auflassung durch den Notar wird der Kaufpreis féllig. Nach Zahlung des Kaufpreise
und der Grunderwerbsteuer erfolgt die Eigentumsiibertragung im Grundbuch.

OBIJEKT-ID 205220729HZ MICHELSEN 0 BINDER www.mbionline.de
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INFORMAT IONEN, AGB

Alle Daten und in diesem Exposé getroffenen Darstellungen beziehen sich auf die uns vorliegenden
Pline, uns iibergebene Unterlagen und Skizzen sowie Aussagen des Eigentlimers. Fir die
Richtigkeit dieser Angaben, Irrtiimer oder Anderungen kénnen wir keine Haftung tibernehmen.

WEITERGABEVERBOT

Samtliche Informationen einschlieflich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieRlich fiir

den Kunden bestimmt. Es

ist ausdricklich untersagt,

Exposés, Objektnachweise und

Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers an Dritte weiterzugeben.

Gescha: i fiir istungen
Vorbemerkung: Maklerauftrige werden von uns mit gréBtmaéglicher
Sorgfalt und unter Beachtung und Einhaltung der allgemein
znerkannten kaufmEnnischen Grundsdtze und der

notarielle Beurkundung des Kaufvertrages.
Der Provizionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der
abgeschlossene Vertrsg durch den Eintritt einer

4. Vorkaufsrechte: Bei Vorkzufsrechten berechnet sich die Provision
wom Verkaufswert des Objektes in Héhe von 1,19 % inklusive der
esetzlichen Umsatzsteuer vom Berechtigten.

geln des

wahr .
Unsere Titigksit ist auf den Nachweis- und/oder die Vermittlung von
Vertrégen gerichtet.
§ 1 Gelt ich Die dingungen [AGBE)
gelten fir die Maklervertrdge und Maklergeschifte der MICHELSEN
+ BINDER mit dem jeweiligen Auftraggeber/Kunden, soweit nicht
etwas anderes susdriicklich schriftlich wereinbart oder gesetzlich
rwingend vorgesehen ist.
& 2 Haftung fiir Angebote Die in den Angeboten enthaltenen
E und Infor i basieren auf den uns won dem
jeweiligen Auftrzggeber/Kunden ertzilten und zur Verfiigung
gestellten Auskinften.
Die Angebote sind freibleibend und unverbindlich, inzbesonders
behalten wir uns Zwischenverkauf und Zwischenvermistung baw.
Zwischenverpachtung ausdricklich vor.
Eine Haftung fir die inhaltliche Richtigkeit und Vollstdndigkeit der
gemachten Angaben und Informationen ist susgeschlossen. Davon
unberithrt  bleibt selbstverstindlich unsere Haftung fir grob
fahri@zsiges oder vorzatzliches Handeln.
§ 3 Provisi h Der Pr:
werdient, sobald durch unzere Nachweis- oder Vermittlungstitighkeit
ein Vertrag zustande kommt. Mitursdchlichkeit ist in Hinblick auf den

inen Geschd

uch ist er und

Bedi erlischt und/oder er won den Vertragsparteien nicht
ausgefihrt wird.

Der Provisionsznspruch wird nicht dadurch berihrt, dass der
Abschluss des Vertrages zu anderen Bedingungen erfolgt, sofern der
wertraglich vereinbarte wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von
unszerem Angebotsinhalt abweicht.

Der Kunde ist und bleibt zur Zzhlung der Provizion in voller Hahe
werpflichtet, auch wenn er den Machweiz einer Gelegenheit zum
Vertragzabschluss an einen Dritten weitergibt und dieser dann den
Hzuptvertrag abschlieit.

& 4 Tatigkeit fiir Kdufer und VerkSufer Wir sind berechtigt, fir
Kiufer und Verk3ufer gleichzeitig entgeltlich tatig zu werden. Der
Kiufer zshlt nicht mehr Provision als der Verkiufer bei der
Vermittlung von EinfamilienhZuzern und Eigentumswohnungen; die
Pravision wird in diesem Fzll geteilt.

§ 5 Provisionsh8he 1. An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz
sowie von Eigentumswohnungen: Die Provision betrdgt bei An- und

5. Wermietung und Verpachtung: Bei Gewerbemietvertrigen bei
einer Mietvertragzdauer bis zu 5 Jahren betrigt die Provision 2,38
Maonatsmieten inklusive der gesetzlichen Umsstzsteuer, bei einer
Mietvertragsdauer ab 5 Jahren, berechnet von der jeweils sich
ergebenden Vertragssumme, bezogen auf die Llaufzeit des
wereinbarten Mietvertrages, hochstens jedoch aus der 10-Jahres-
Mietsumme: 3,57 %, mindestens jedoch 2,38 Monatsmieten
inklusive der gesetzlichen Umszatzsteusr.

& Wohnraum: Bei Wohnraum betragt die Provision 2,38
Monat: nieten i
§ 6 Vorkenntnis des Kunden Sollte seitens des Kunden Vorkenntnis
E; chaft bestehen und
dieser Umstand uns nicht in angemszsener Zeit mitgeteilt werden,

der gasetzlichen Umsatzsteuer.

liber Vertr theit und Vert

Der Makler ist aber nicht werpflichtet, zur Erlangung wvon
Infarmationen besondere Nachforschungen zu betreiben.

& 9 Datenspeicherung Die zur Verfligung gestellten und ermitteften
Kundendaten werden elektronisch erfasst gespeichert. Die Daten
werbleiben ausschlieBlich in unserem Geschiftsbersich und werden
nicht zu Werb ken oder anderweitig weitergeleitet.

& 10 Erfi t, Geric und A dung des deutschen
Rechts Sind Mazkler und Kunde Vollkaufleute im  Sinne des
t buchs, so ist als Erfi t fir allez aus dem
Vertragsverhiltnis herrihrenden Verpflichtungen und Anspriiche
Potsdam il t.

und als Geri
Fir den Maklerauftrag und die zich hieraus ergebenden Anspriiche
gilt ausschlieBlich deutsches Recht.
Wir nehmen nicht an einem 3Streitbeilegungsverfahren vor einer
“erbraucherschlichtungzstelle teil
& 11 Salvatorische Klausel Sollten einzelne Bestimmungen des

zo ist der Kunde zum Erzatz der konkreten Auf dungen und I
allgemeinen Geschiftzkosten verpflichtet.
§7 it bei hluss Uns steht grundsdtzlich das

Recht zu, bei dem notsriellen oder zuch nur schriftlichen

Verkauf von Haus- und Gr und Eigents 714

Vertragzabschluss zu =ein. Wir erhalten unmittelbar nach

% inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer aus dem
fir daz Auftragsobjekt. Mindestens jedoch aus € 100.000,--
angenommenem Objektwert.

Vertragzabschluss eine einfache Abschrift des jeweiligen Vertrags.
& 8 Informationspflichten 3ofern aufgrund unzerer Nachweis- oder
Vermittlungstétigkeit der Auftraggeber mit Dritten direkte

2. Begrindung wvon Wohnungseigentum: Bei der er
Begriindung won Wohnungseigentum, berechnet wvom

Vertragzabschluzs fir das Entstehen des Frovisi ruchs
genlgend.

Féllig wird der Frovisi ruch eb lis mit Vertragsabschlu:
soweit im Einzelfall keine hierven abweichende die Filligkeit des
Pravizionsanspruchs  hinauszchi d Verail getroffen
worden ist.

Als Vertragsabschlusz gilt im Falle des Grundstickserwerbs die

preis bzw. von den Gesamtaufwendungen fir
Grundstick und ingen einschlieBlich Nebenlei
Erwerber 3,57 % inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer.
3. Erbbaurechte: Bei Erbbaurechten berechnet sich die Provision
wom Grundstickswert und etws bestehenden Aufbauten wvom
Erbbaugeber und vom Erbbaunshmer jeweils in Héhe von 3,57 %
inklusive der gesetzlichen Umsatzsteusr.

ingen: vom

Vertragzverhand| fihrt, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu
nehmen. Der Auftraggeber hat uns unverziglich dber den Inhzlt der
gefiihrten Vertragsverhandlungen in Kenntnis zu setzen.

Sollte zich ein Auftrag erledigt haben, zo ist der Auftraggeber
werpflichtet, uns dies unverziglich mitzuteilen.

Der Mzkler hat dem Kunden s&mtliche Informationen zu geben, dis
aus der Sicht des Maklers fiir die Entscheidung des Kunden iiber den
Abschluss des Vertrages von Bedeutung zein kdnnen.

ags oder einzelne 1 diezer
Gesch&ftsbedingungen unwirksam zein oder werden, so bleiben die
dbrigen Regelungen davon unberihrt. . Dies gilt such, wenn
innerhzlb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam.

An die Stelle der unwirkzamen Bestimmung tritt dann diejenige, die
dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich
am nichsten kommt und im Obrigen den vertraglichen
‘ersinbarungen nicht zuwider I3uft.

MICHELSEN + BINDER

Inh. Dipl.-Ing. Peter Josef Binder
FalkenstraBe 51

14532 Stahnsdorf
info@mbionline.de
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uPRESSUM

Die Angaben und Informationen zur Immobilie basieren auf den uns
vom Eigentimer/Verkaufer erteilten und zur Verfligung gestellten
Auskiinften. Anpassungen und Anderungen behalten wir uns vor. Es
gilt die jeweils neueste Version.

Eine Haftung fir die inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit der
gemachten Angaben und Informationen ist ausgeschlossen. Davon
unberihrt bleibt selbstverstandlich unsere Haftung fur grob
fahrlassiges oder vorsatzliches Handeln.

Die in dieser Prasentation dokumentierten Layouts, Gedanken und
Vorschlage sind geistiges Eigentum von MICHELSEN + BINDER und
unterliegen den geltenden Urheberrechtsgesetzen.

Die unautorisierte Nutzung, die ganze oder teilweise Vervielféaltigung
sowie jede Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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